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a construcciéon es uno de los sectores de mayor

importancia en la economia global, intimamente

asociado a la promocion del desarrollo eco-
némico, gracias a la capacidad de generar empleo,
demandar insumos de otros sectores y crear infraes-
tructura esencial para el desarrollo social y econémico
de cualquier nacién. No obstante, las marcadas crisis
econdémicas mundiales y su impacto en la produccion
colombiana generan cambios en la dindmica comer-
cial. Esto produce una propensiéon del sector en los
ciclos de vida con mayor pronunciamiento que el pro-
medio nacional.

Por tal razén, el presente capitulo establece los factores
externos que representan el sector de la construccion,
a través del estudio y depuracién de los Indicadores
Econémicos Alrededor de la Construcciéon (IEAC), for-
mulados por el DANE. Se evaltian los trece pardmetros
que lo componen. Estos son categorizados en indica-
dores macroeconémicos, oferta, demanda, indices y
precios, junto con representatividad, evaluados en la
geografia nacional en el periodo 2005-2019 e identifi-
cando variaciones macroecondmicas y su contexto.

Paralelamente, estos datos son depurados mediante el
andlisis de componentes principales, iniciando por el
ajuste en la serie de tiempo de las variaciones mensua-
les y anuales, determinando factores representativos
para su posterior inclusiéon de un modelo que permi-
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ta vislumbrar caracteristicas de la dindmica del sector
de la construccion. No obstante, la gran cantidad de
variables que conforman un modelo de factores econé-
micos externos dificulta en conjunto su interpretacion.

Entonces, al implementar estos métodos fue posible
identificar la asociacién y reducciéon de factores, esta-
bleciendo comportamientos similares, en coherencia
con el impacto de las dindmicas globales que han re-
percutido en la economia colombiana, permitiendo la
sintesis y el establecimiento de aquellos factores que,
con mayor importancia, representan el sector de la
construccion.

4.1 Evaluacion de factores externos del sector
de la construccion

El adecuado desempefio del sector de la construccién
se asocia a la promocion del desarrollo econémico y
social, gracias a la capacidad de generar empleo, de-
mandar insumos de otros sectores econémicos y la
construccion de viviendas e infraestructura que mejo-
ren la calidad de vida de los colombianos.

En especial, estas politicas se acenttian en paises en
vias de desarrollo como Colombia, ya que se evi-
dencia un déficit de infraestructura y habitacional
considerable; y es habitual la generacion de politicas
que incluyen asignaciones presupuestales directas o
a través de instituciones financieras, ejecutadas por
empresas, considerando una explotacién econdémica,
realizada por personas naturales o juridicas que in-
tegran el nicho empresarial del sector. Ademads, esta
actividad econémica involucra la elaboracién y ejecu-
cién de los proyectos de construccion.



El dinamismo de este sector crea fuentes de empleo
y un importante movimiento de materia prima en el
territorio (Alcaldia Mayor de Bogotd, 2017, Cérdova
& Alberto, 2018). Por lo anterior, las grandes inversio-
nes en obras civiles y edificaciones son fundamentales
para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, la
productividad y competitividad empresarial. Estas
inversiones generan un dinamismo de la economia co-
lombiana y a su vez, fundamental para incrementar la
productividad en otros sectores econémicos, ligadas a
la expansion del comercio y aumento de la oferta de
bienes y servicios.

Asi, la inversién en obras civiles es imprescindible
para consolidar la competitividad frente a otras econo-
mias, (Alcaldia Mayor de Bogota, 2017). Ademas, este
impulso al sector de la construccién se sustenta en el
capital puablico, debido a los altos montos requeridos
y garantias que proporciona el Estado, la no rivalidad
en el consumo y la no exclusién en su uso. Las gran-
des inversiones en infraestructura, cuando las politicas
son generadas, comdnmente, por instituciones guber-
namentales, se focalizan en funcion de las necesidades
de los interesados, a través de sus politicas fiscales,
regulatorias y asignaciones presupuestales por institu-
ciones financieras (Chinyio & Olomolaiye, 2010).

De esta forma, el sector privado en Colombia tendera
a proporcionar el capital productivo y el gobierno, la
funciéon de aumentar el bienestar social, proporcio-
nando capital puablico; incluso cuando debe gravar los
recursos privados para financiarlos, forjando una de-
pendencia y a su vez una propension a los fenémenos
econémicos que afectan al sector publico. La historia
econdémica estd repleta de ejemplos de capital pablico y
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de infraestructura que tuvieron importantes repercu-
siones en el PIB o en el bienestar a largo plazo.

Por ejemplo, Gordon (2016) destaca las contribuciones
de las infraestructuras de saneamiento, agua potable y
electricidad proporcionadas por el sector ptblico en el
aumento de la esperanza de vida y el incremento de
la productividad en los Estados Unidos de América
durante la primera parte del siglo XX. Posterior a la
Segunda Guerra Mundial, el programa de carreteras
interestatales de Estados Unidos se ha vinculado a im-
portantes aumentos de la produccion.

Recientemente, el gasto publico en infraestructura
también ha ocupado un lugar destacado en los debates
de politica relativos al estimulo a corto plazo, consi-
derando que el gasto publico en infraestructura tiene
ventajas sobre el gasto publico en consumo para es-
timular la economia durante una recesioén (Ji, Zou, &
Tian, 2019; Ramey, 2020). Por lo anterior, este tipo de
modelo econémico sigue los planteamientos formu-
lados por John Maynard Keynes en el gasto publico,
estimulando la economia a corto plazo mediante in-
gresos estandar, efectos multiplicadores y ayudando a
devolver la produccién a su potencial.

Ademas, el gasto de inversion del gobierno, direccio-
nado en infraestructura, tiene ventajas adicionales. En
particular, si el gasto publico a corto plazo aumenta, el
acervo de capital publico productivo o la productivi-
dad total de los factores de largo plazo (PTF) también
lo hara. Asi, el gasto publico ofrece dos beneficios, el
primero en el estimulo de la demanda a corto plazo y
el estimulo de la oferta a largo plazo. Estos efectos son
especialmente bien aceptados, ya que normalmente los
paquetes de estimulo deben financiarse con un aumen-



to de los impuestos distorsionantes una vez terminada
la recesion. Si la produccién sigue siendo mayor debido
a los efectos a largo plazo de un mayor capital ptblico,
la base imponible se amplia y los aumentos necesarios
de los tipos impositivos son menores (Ramey, 2020).

Asi, se han realizado importantes inversiones en el
sector de la construccién y una cantidad significativa
de estudios han evaluado su impacto en infraestruc-
tura sobre el crecimiento econémico. Estos estudios
son el punto de partida de la presente investigacion,
la cual busca establecer los fendmenos econémicos en
un periodo de tiempo y su impacto en la construccion,
al considerar las presiones macroeconémicas globales
y dindmica comercial nacional mediante el estableci-
miento de los factores externos.

Esto factores integran un comportamiento significa-
tivo de las dindmicas econdémicas, en contexto con
otras ramas de produccién, la oferta y la demanda,
fundamentado en el anélisis de componentes princi-
pales para la reduccion de variables significativas que
permitan formular un andlisis del comportamiento
econdmico, su efecto en el sector de la construccion
y una aproximaciéon metodolégica fundamentada en
el papel del sector puablico; donde los resultados de la
construccién se consideran capital estatal, junto con la
evaluacion de los esfuerzos para el desarrollo econé-
mico y social de la Nacién.
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4.2 Metodologia

4.2.1 Establecimiento de factores externos

El DANE formulé el boletin de Indicadores
Econémicos Alrededor de la Construccion (IEAC), el
cual presenta informacién de 13 investigaciones re-
lacionadas con la dindmica econémica de este sector.
Ademas, categoriza estos factores en grupos o indica-
dores macroecondémicos, oferta, demanda, indicadores
y precios, como se observa en la Tabla 1.

Los boletines técnicos y sus anexos (base de datos)
son expedidos de forma periddica, considerando las
diferencias geograficas y su cobertura, junto con la
variacion mensual, trimestral o anual, que incluye
los recientes cambios en la categorizacion y actuali-
zacion metodologica. Ademas, se realizan empalmes
mediante el uso de una nomenclatura basada en los
estandares internacionales de clasificacion de activi-
dades econémicas COICOP (Clasificaciéon del consumo
individual por finalidades, por sus siglas en inglés) y
CIIU (Clasificacion Industrial Internacional Uniforme).

Paralelamente, la informacion recolectada es seleccio-
nada y organizada mediante el andlisis de informes
periédicos suministrados por centros de investigacién
econdmicos, informes de asociaciones privadas y di-
versas camaras de comercio, en especial CAMACOL,
con el fin de relacionar la productividad del sector de
la construccién, sus subsectores y la generaciéon de em-
pleo, con diversas dindmicas externas e internas que
afectan el sector.
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Tabla 1. Indicadores econémicos alrededor de |a construccion evaluados entre el
2005y 2019

Periodo de N.° de
publicacion  Boletines

—
o
=
[1-]
(1)
b=}
=

PIB produccion y gastos Trimestral 60

2 Valor agregado de la rama construccién Trimestral 60
;E Valor agregado de obras civiles Trimestral 60
§ Valor agregado de edificaciones Trimestral 60
g Valor agregado de actividades especializadas Trimestral 60
= PP total Mensual 180
Tasa de ocupacion total nacional Mensual 180

Produccion de cemento gris Mensual 180

- Area causada Trimestral 60
5 Area licenciada de edificaciones Mensual 180
° Area iniciada de edificaciones Trimestral 60
Area culminada de edificaciones Trimestral 60

Despachos de cemento gris Mensual 180

Concreto premezclado Mensual 180

§ Valor de los créditos desembolsados para vivienda Trimestral 60
§ Ndmero de créditos desembolsados para vivienda Trimestral 60
= Saldo de capital de la cartera hipotecaria de vivienda Trimestral 60
Numero de créditos de la cartera hipotecaria de vivienda Trimestral 60

. indice de precios de vivienda nueva Trimestral 60
% indice de costos de la construccion de vivienda Trimestral 60
G_U; indice de costos de la construccion pesada Mensual 180
§ Indicador de inversion en obras civiles Trimestral 60
- IPP materiales de construccion Mensual 180

Fuente: editada de indicadores econdmicos alrededor de la construccion
del DANE.
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4.2.1.1 Estudio macroeconomico mediante evaluacion de
factores externos al sector de la construccion

El sector de la construcciéon experimenta ciclos de
actividad mucho mas pronunciados que el prome-
dio de sectores que conforman la economia nacional.
Asimismo, es susceptible a las variaciones econémi-
cas internacionales. De modo que se considera uno de
los principales indicadores, debido a la influencia que
tiene en las variaciones en el ciclo de la economia
(Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
(DANE), 2019a). Para establecer el efecto del sector de
la construccion se compil6 la informacion histérica di-
ferenciada en los indicadores del IEAC.

* Producto Interno Bruto y Valor Agregado de la
Rama de la Construccion (VAC)

La recoleccién y sintesis de informacién relacionada
con los indicadores macroeconémicos son expuestas
por las cuentas nacionales del DANE, trimestralmen-
te, mediante la constitucion sintética de informacion
de coyuntura econdmica, articulando los analisis de
estadisticas descriptivas en los principales agregados
macroeconémicos.

Para tal efecto, las cuentas trimestrales se soportan en
los estandares internacionales de medicién econémi-
ca, definidos por la integracién del Fondo Monetario
Internacional, Comisién Europea, Organizacion de
Cooperacion y Desarrollo Econémico (OCDE) Naciones
Unidas y Banco Mundial en el Sistema de Cuentas
Nacionales 2008, implementado en Colombia como
un marco estadistico que proporciona un conjunto
completo, coherente y flexible de cuentas macroeco-
noémicas para la formulacion de politicas, analisis e



investigacion (Comision Europea, Fondo Monetario
Internacional, Organizacion para la Cooperacion y
el Desarrollo Econémico, Naciones Unidas, & Banco
Mundial, 2016). Ademas, se utilizan estudios realiza-
dos por el Fondo Monetario Internacional mediante el
Manual de cuentas nacionales trimestrales, conceptos,
fuente de datos y compilacién (Bloem, Dippelsman, &
MZhle, 2001).

Los boletines técnicos elaborados por el DANE tienen
como proposito presentar los principales cambios de
corto plazo del PIB, exponiendo los resultados de las
series encadenadas de volumen con afio de referen-
cia 2015, desde los enfoques de la produccién y gasto,
en los dltimos 15 afios (2005-2020), escogiendo como
el valor representativo de produccién anual el cuarto
trimestre de cada afo, debido a que este valor corres-
ponde a la suma de produccién anual en miles de
millones de pesos.

El PIB, desde un enfoque de produccién, fue se-
parado en valores de derechos e impuestos sobre
importaciones, Impuesto de Valor Agregado (IVA) no
deducible e impuestos al producto (excepto impuestos
sobre importaciones e IVA no deducible), subvenciones
al producto y la produccién bruta como valor de me-
dicién; seleccionando las 12 agrupaciones iniciales de
la actividad econdmica, segtin la altima Clasificacion
de Actividades Econémicas CIIU (Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), 2012).

De igual manera, el VAC se selecciona mediante la
clasificacion de 24 agrupaciones de actividad econé-
mica del pais, segtn la secciéon CIIU Rev. 4 AC. La
seleccion de los factores que integran el PIB desde un
enfoque de gastos se realiz6 con la clasificacion de
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Cuentas Nacionales (Comision Europea et al., 2016).
Asimismo, se seleccionaron los desgloses del gasto de
consumo final de los hogares por finalidad y durabili-
dad mediante clasificacion COICOP (Departamento de
Asuntos Econémicos y Sociales Divisién de Estadistica,
2001), al igual que la cuantia de gastos mediante la for-
macién bruta de capital fijo. Estos factores conforman
el indicador macroeconémico. La Tabla 2 expone los
factores que comprenden este indicador.

Tabla 2. Factores que integran el PIB desde un enfoque de gastos y produccién.

Factores Clasificacion Nombre

G+H+I Comercio al por mayor y al por menor
Administracion publica y defensa;
0+P+0 planes de seguridad social
C Industrias manufactureras
L Actividades inmobiliarias
CllU Rev. 4 M+N Actividades profesionales, cj|,ent|f|cas y técnicas
Actividad AC. F . Construccién .
econdémica 1 A Actividades agropecuarias
8 = agrupaciones B Explotacion de minas y canteras
E § Actividades financieras y de seguros
S = D+E Informaci6n y comunicaciones
§ g J Servicios publicos domiciliarios, gestion
T = de residuos y saneamiento ambiental
=
RiS4T Actividades artisticas, entretenimiento
y recreacion y otras
Fo1 Construccién de edificaciones
ClIU Rev. 4 residenciales y no residenciales
Va(ljorlagregado AC Construccion de carreteras y vias de
€ ta I F02 ferrocarril, de proyectos de servicio pablico
CONSIICEION 24 y de otras obras de ingenierfa civil
(VAC) agrupaciones - .y »
F03 Achwdagigs e§pe0|al|zadas para la cpnstrulcqlon
de edificaciones y obras de ingenierfa civil
P8 Demanda interna
o P3 Gasto de consumo final
j=} 11 1A :
% Producto CIaCS|f|C?C|on o Formacion bruta de capital
@  InternoBruto Na('j‘f)”njfes ' Exportaciones
o P6

Importaciones
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AN
AN112

AN113 +
AN114

AN115
AN117
01
02
03
04
05

06
Gasto de 07

consumo final -
de los hogares ngg?éoggs 08
por finalidad y 09

durabilidad

Formacion Clasificacion
bruta de capital Cuentas
fijo Nacionales

Macroeconémico
PIB Gastos

10
1
12
D
ND
SD
S

Vivienda

Otros edificios y estructuras

Maquinaria y equipo

Recursos bioldgicos cultivados

Productos de propiedad intelectual

Alimentos y bebidas no alcohdlicas

Bebidas alcoholicas, tabaco y estupefacientes

Prendas de vestir y calzado

Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles

Muebles, articulos para el hogar y para la
conservacion ordinaria del hogar

Salud

Transporte

Comunicaciones

Recreacion y cultura

Educacion

Restaurantes y hoteles

Bienes y servicios diversos

Bienes durables

Bienes no durables

Bienes semidurables

Servicios

Fuente: elaboracion propia a partir de la clasificacion de datos siniestrados por el DANE.

e Tasa de ocupacion total nacional

Mediante la formulacién de la Gran Encuesta Integrada
de Hogares (GEIH), el DANE consolida informacién
sobre las condiciones de empleo de las personas en
todo el territorio nacional y su desagregacion en las 23
ciudades capitales y areas metropolitanas incluyendo
San Andrés, con el fin de proporcionar informacién so-
bre el tamafio y estructura de la fuerza de trabajo del
pais. Ademads, integra las caracteristicas sociodemo-
graficas de la poblacién y la fuerza de trabajo con el
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Macroeconémico

Ocupacion
total nacional

fin de estimar los principales indicadores del merca-
do laboral colombiano (Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica - DANE, 2020c).

Lo anterior permitié seleccionar la poblacién ocupa-
da en el territorio nacional, segiin ramas de actividad
mediante la clasificacion CIIU 4 A.C, en los ultimos
quince afios (2005-2020); calculando como valor repre-
sentativo el promedio de las publicaciones mensuales,
diferenciadas por ocupados, segin rama de actividad
econémica como se expone en la Tabla 3.

Tabla 3. Factores que conforman la tasa de ocupacion nacional por ramas de
actividad econdmica.

Clasificacion

A Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca
B Explotacion de minas y canteras
C Industria manufacturera
Ocupados D+E Suministro de electricidad, gas y agua
segﬂn_rqmas Cliy F Construccion
de actividad ~ Rev. 4 -
economica, AC. G+l Comercio, hoteles y restaurantes
total nacional H Transporte, almacenamiento y comunicaciones
K Intermediacidn financiera
L Actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler

(=)

Servicios comunales, sociales y personales

Fuente: elaboracion propia a partir de la clasificacion de datos siniestrados por el DANE.

4.2.1.2 Analisis de la oferta mediante evaluacion
de factores externos relacionados al sector de la
construccion

La oferta en los IEAC se establece mediante la eva-
luacién de recursos materiales reasentados en la
produccién de cemento, como material esencial de la
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construccién en cualquier obra civil o edificacién. Este
altimo es el segundo factor que integra la oferta, pre-
sentada en la actividad edificadora segtin el IEAC y
establecida mediante el Censo a Edificaciones (CEED).

Estos dos factores se definen a continuacién.

e Estadisticas del cemento gris

El DANE proporciona informacién mensual sobre la
evolucién de la produccion y despachos nacionales de
cemento gris, incluyendo la totalidad de las empresas
cementeras a partir del 2009 cuando finalizaron las
operaciones del Instituto Colombiano de Productores
de Cemento (ICPC), definida como una entidad gre-
mial sin &nimo de lucro que realizaba asistencia
técnica y estrategias promocionales para fomentar la
industria del cemento, la cual evaluaba la dindmica ce-
mentera basada en algunas compafiias productoras.

No obstante, a partir del 2009, el DANE asumi¢ la pro-
duccioén de las estadisticas del cemento gris, realizando
un censo a todas las empresas cementeras del pais. De
modo que la informacién obtenida se evaluard en un
periodo de diez afios (2010-2020), mediante los boleti-
nes mensuales denominados Estadisticas de Cemento
Gris (ECG), estimando un valor anual a través de la
sumatoria de las cantidades ofertadas y demandadas
mensualmente, considerando la produccién total y la
oferta evaluada en toneladas producidas y comerciali-
zadas. Este desglose se expone en la Tabla 4.



Indicador

Oferta

Tabla 4. Factores que conforman las estadisticas del cemento gris en Colombia.

Factores Clasificacion Nombre
Total producido
Despacho y Despacho a concreteras
produccion de  Toneladas/ afio Despacho para comercializacion
cemento gris Despacho a constructores y contratistas
Despacho a otros

Fuente: elaboracion propia a partir de la informaci6n suministrada por el DANE

Las dinamicas del sector de la construccion en
colombia, una revision desde sus indicadores

* Censo de edificaciones (CEED)

El DANE diseni6 e implement6 el Censo de
Edificaciones (CEED) como una operacién estadisti-
ca para determinar trimestralmente el estado actual
de la actividad en construcciéon de edificaciones para
establecer su composicién, evolucion y produccién;
convirtiéndose en uno de los insumos principales para
el calculo del PIB del subsector edificador. Esta evalua-
cion permitird establecer el comportamiento histérico
de la demanda mediante el andlisis estadistico por pa-
nel longitudinal, que permite el seguimiento de las
areas utilizadas para la construccion de edificaciones y
las caracteriza por sus diferentes estados de obras.

Ademads, se han realizado cambios en la medicidén
del CEED, posterior a su creacion en el 1996, gracias
al aumento de cobertura a partir del 2000, que inclu-
yo6 el drea de Armenia con el proposito de realizar un
seguimiento a los procesos de reconstruccion, debido
al sismo acontecido el 25 de enero de 1999. Esta zona
es sumada a las seis areas con diecisiete municipios de
aquella época. Por lo anterior, debido al alcance tempo-
ral de la presente investigacion, se utilizara la medicién
que incluye 7 &reas con el fin de evaluar un rango de
quince afos (2005-2020), promediando los informes tri-
mestrales para obtener un valor anual representativo y
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el andlisis de la oferta, mediante la estimacién de fac-
tores relacionados con la construccion de edificaciones.
Estos se discriminan en la Tabla 5.

Tabla 5. Factores que conforman la construccion de edificaciones en Colombia.

Evaluacion . Unidades
enla Area (m?) de vivienda
construccion Estado de la obra (m?) aprobada para  aprobadas
de construccion para
edificaciones construccion
Ct:l;:r;g::sde Cmco;g;?gplérltig?]f;ssy s Licencias en 77 municipios
QObras culminadas Total Total
Obras nuevas Vivienda VIS VIS
Obrasen  Contindian en proceso No VIS No VIS
. proceso Reinici6 proceso Otros destinos
Tipo de obra
Total proceso Total
Obras Obras nuevas

paralizadas  Contindan paralizadas
0 inactivas Total paralizadas

Fuente: elaboracion propia a partir de la informacion suministrada por el DANE.

4.2.2 Estudio de la demanda mediante evaluacion
de factores externos relacionados al sector de la
construccion

Para definir los bienes o servicios que los productores
y consumidores han adquirido durante un periodo de-
terminado, se logra inferir en la necesidad percibida,
alternativas e ingresos disponibles de los demandan-
tes para establecer comportamientos y efectos en el
comercio de materiales y bienes relacionados con el
sector de la construccién. A continuacién, se expone
la discriminacién de los factores que permiten vislum-
brar el comportamiento de la demanda del sector a
partir del IEAC.



Las dinamicas del sector de la construccion en
colombia, una revision desde sus indicadores

4.2.2.1 Concreto premezclado

El concreto es considerado uno de los insumos maés
importantes para el sector de la construccion en la ma-
yoria de obras civiles (carreteras, puentes, represas,
etc.) y la construccién de edificaciones, en sus prime-
ras etapas constructivas. Asimismo, es un indicador
idoneo para establecer la demanda, abarcando la ma-
yoria de obras civiles y edificaciéon en Colombia. Asi,
el DANE ha formulado las estadisticas de su deman-
da y ha constituido un potencial indicador del sector.
Este se ha consolidado mediante la investigaciéon en
las principales empresas industriales dedicadas a esta
actividad, las cuales se estima que cubren al menos el
95% de la produccion total de concreto premezclado.

El objetivo de la encuesta es proporcionar informacion
sobre la evolucién de la produccién mensual de con-
creto por destino (vivienda, obras civiles, edificaciones
y otros). Por ello, se ha considerado la informacién es-
tadistica suministrada por el DANE, la cual recaba y
formula boletines mensuales desde el afio 2010, cal-
culando un valor anual representativo, al sumar la
informaciéon mensual de produccién a diferentes des-
tinos. La Tabla 6 expone dichos factores relacionados
con la demanda de concreto premezclado.

Tabla 6. Factores que conforman la demanda de concreto premezclado en Colombia.

Indicador

Demanda

Factores Clasificacion Nombre
VIS
Vivienda  NoVIS
Total
Demg?:niéiziﬁi%rz)creto Toneladas/ afio Ob.re.ls C.iV”eS
Edificaciones
Otros*
Total

Fuente: elaborado a partir de la informacion suministrada por el DANE.



4.2.2.2 Créditos hipotecarios y cartera de vivienda

El DANE, apoyado y trabajando con entidades finan-
cieras como la Superintendencia Bancaria de Colombia
y el Instituto Colombiano de Ahorro y Vivienda
(ICAV), entre otras instituciones y gremios en
convergencia con entidades internacionales, ha cons-
truido el disefio metodolégico de Cartera Hipotecaria
de Vivienda (CHV) (Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica - DANE, 2019). El cual permite
medir la evolucién del sistema financiero colombiano
y la ampliaciéon de las estadisticas que ofrece al pais
periddicamente, creando espacios interinstitucionales
necesarios para su evaluacion. La metodologia imple-
mentada se divide en tres partes:

¢ Jdentificacién de las variables de estudio de la
investigacion.

* Anadlisis de las entidades financiadoras de vivienda
y creaciéon de un método estadistico que permitiera
la coherencia de las entidades que conforman la co-
bertura institucional.

* Proceso de validaciéon de la informacién de las
entidades que son vigiladas y reguladas por la
Superintendencia financiera, mediante el contraste
de la informacion reportada al DANE y la conte-
nida en el Plan Unico de Cuentas (PUC), que fue
suministrada por la misma Superintendencia.

Los resultados se exponen en boletines trimestrales,
evaluados en quince afios (2005-2020), tomando como
valor representativo anual el promedio de los valores
trimestrales, para los distintos factores que componen
la dindmica de la demanda de créditos y cartera de vi-
vienda, expuesta en la Tabla 7.
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Tabla 7. Factores que conforman los créditos y cartera hipotecaria en Colombia.

Indicador  Factores Clasificacion Nombre

Vivienda nueva y lotes
CcON Servicios

Vivienda usada

Valor de créditos desembolsados
para la compra de vivienda

Saldo de capital total, segun Cartera Vigente
cartera vigente y vencida total .
s et Cartera Vencida
i pu p
Créditos otorgados seguin rango de VIS
Demanda y cartera . ’
hipotecaria vivienda, nimero . No VIS
Vivienda nueva y lotes
Viviendas financiadas, unidades CON Servicios
Vivienda usada
NGmero de créditos, sequn cartera  Cartera Vigente
vigente y vencida total nacional Cartera Vencida

Fuente: elaborado a partir de la informaci6n suministrada por el DANE.

4.2.2.3 Estudio de los indices y precios relacionados con
el sector de la construccion

Parte de los Indicadores Econémicos Alrededor de la
Construccién (IEAC) se desglosan en precios e indices,
conformados para facilitar la evaluacion de variables
relacionadas con el comportamiento del sector. Estos
indices son variados en relacién con las diferentes
ramas de la construccién y sus particularidades e in-
cidencias en la economia colombiana. Por lo tanto, se
hace la diferenciacién de los mismos para su analisis,
como se resume en la Tabla 8.

Las dindmicas del sector de la construccion en
colombia, una revision desde sus indicadores



Tabla 8. Factores que conforman los indices y precios relacionados con el sector de la construc-
cién en Colombia.

Indicador Factores Clasificacién Nombre
i Total ICCV
Indice de costos Materiales
de construccién ICCV
de vivienda Mangldeobra
Magquinaria y equipo
_Total IPP
2 Materiales de construccion
& g Agricultura, ganaderfa y pesca
a Produccidn Mineria
B nacional :
= Industria
E indices de Oferta Interna
E precios a la PP , Agricultura, ganaderfa y pesca
produccion Oferta interna Mineria
Industria
Producidos para Gonsumo
) Interno
Procedencias Importados
Exportados
o IPVN Ciudades Total
Ind|c_e de Apartamentos
precios a
vivienda nueva Casas
Total_ Nacional
ICCP Total ICCP

Canasta General de Equipos
Canasta General de Materiales
Canasta General de Transporte
Canasta General de Mano de obra
Canasta General de Costos indirectos
Taiee 6z Grupos de obra para explanacion
costos a la Grupos de obra para Sub bases y bases
construccion Grupos de obra para Transporte de materiales
pesada Grupos de obra para Aceros y elementos metalicos

Grupos de obra para Acero estructural y cables de
acero

Grupos de obra para Concretos, morteros y obras
varias

Grupos de obra para Concreto para estructura de
puentes

Grupos de obra para Pavimentaciones con asfalto

Fuente: elaborado a partir de la informacién suministrada por el DANE.
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Las dindmicas del sector de la construccion en
colombia, una revision desde sus indicadores

A continuacién se definen los diversos indices del sec-
tor de la construccién:

+ Indice de Precios de Vivienda Nueva (IPVN)

El Indice de precios de vivienda - IPVN es una in-
vestigacion estadistica formulada por el DANE, que
permite medir la variacién porcentual promedio de los
precios de venta de la vivienda nueva en proceso de
construccién. El IPVN se formula a partir del Censo de
Edificaciones ~-CEED- como se expone en la formula-
ciéon de los factores que determinan algunos de estos
indices, con el fin de obtener el valor de la produccion
de obras en un momento determinado.

Este indicador mide la evolucion trimestral de los pre-
cios de viviendas nuevas, al construir un indice de
precios superlativo de Fisher, utilizando como base el
IV trimestre de 2006, y manteniendo como informacion
primaria la base de microdatos del CEED. Lo anterior
es utilizado para construir la serie historica del indica-
dor a partir del primer trimestre de 1997. Los métodos
utilizados para la construccién de los indices de pre-
cios fueron Laspeyres y Paasche, para asi calcular el
indice ideal de Fisher (Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica - DANE, 2020).

o Indice de «costos de la construccion de
vivienda (ICCV)

El Indice de Costos de la Construccién de Vivienda
(ICCV) es una operaciéon estadistica formulada y
publicada por el DANE, con el fin de observar el com-
portamiento de costos en los principales insumos
utilizados en la construccion de vivienda. Este indica-
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dor constituye un importante punto de referencia para
la actualizacién de presupuestos, contratos y demds
aspectos relacionados con la evolucion de los precios
de la c